ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEL TIRGUSOR — JUDETUL CONSTANTA

Localitatea Tirgusor; Cod 907275; Str. Constantei nr.72; Tel. 0241874577; Fax. 0241874500;-
mail: primarie_tirgusor@yahoo.com

HOTARARE
privind scoaterea la licitagie publica deschisa. in vederea concesionarii Lotului 8/5.
teren intravilan, in suprafatd de 2.000 mp, situat ..Zona Punct Urs, Trup 11- Lotizare Ferma 4
si Ferma 67, apartindnd domeniului privat al comunei Tirgusor. judeful Constanta

Consiliul Local al comunei Tirgusor. judeiul Constanta, intrunit in sedinia ordinara de
lucru din data de 15.02.2018.

Avand in vedere:

-Expunerea de motive prezentatd de domnul Petre Viorel, primarul comunei Tirgugor:

-Raportul compartimentului de specialitate al doamnei Banga Anca, inspector din cadrul
aparatului de specialitate al primarului comunei Tirgusor, judeful Constanta;

-Avizul Comisiei nr.1 de specialitate pe domenii de activilate pentru activitap
economico- financiare, amenajarea teritoriului i urbanism. agriculturd, a Consiliului Local al
comunei Tirgusor ;

-Avizul secretarului comunei Tirgusor. Camelia Velicica;

Avind in vedere prevederile art.13 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii. cu modificarile si completarile ulterioare, Ordonantei de
Urgenti a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate public, HGR 168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice a O.U.G nr.
54/2006:

In temeiul prevederilor art. 36 , alin. (2), lit. ¢). alin.(3) lit. b), art. 45 alin. (3), art.123,
alin.(1) si alin.(2). art.115, alin(3) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locala,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l Se aprobi scoalerea la licitatie publica deschisd, in vederea concesionarii
Lotului 8/5, teren intravilan, in suprafata de 2.000 mp, situat ,Zona Punct Urs, Trup 11-
Lotizare Ferma 4 si Ferma 6”, apartindnd domeniului privat al comunei Tirgugor, judetul
Constanta, identificat prin planul de situatie, prezental in anexa nr.1. Anexa nr.1 [ace parte
integrantd din hotéardre .

Art.2 Sec aprobi prejul minim de plecare al licitatiei de 0,04 euro/mp/ an .

Art.3 Durata concesiunii va fi de 25 ani.

Art.4 Se aprobi caietul de sarcini pentru concesionarea Lotului 8/5, teren intravilan,
in suprafati de 2.000 mp, situat ,.Zona Punct Urs, Trup 11- Lotizare Ferma 4 si Ferma 67,
apartinind domeniului privat al comunei Tirgusor, judetul Constanta, prezentat in anexa nr.2.
Anexa nr.2 face parte integrantd din hotarare .

Art.5 Se aprobd studiul de oportunitate pentru concesionarca Lotului 8/5. teren
intravilan, in suprafatd de 2.000 mp, situat ,.Zona Punct Urs, Trup I1- Lotizare I'erma 4 si
Ferma 6, apartinind domeniului privat al comunei Tirgusor. judetul Constania, prezentat in
anexa nr.3. Anexa nr.3 lace parte integrantd din hotérire .

Art.6 Se aproba contractul de concesiune a Lotului 8/3, teren intravilan, in suprafata
de 2.000 mp. situat ..Zona Punct Urs, Trup 11- Lotizare Ferma 4 si Ferma 67, aparjinand
domeniului privat al comunei Tirgusor, judetul Constanta, prezentat in anexa nr.4. Anexa nr.4
face parte integranid din hotarire .

Art.7  Se imputemiceste primarul comunei Tirgugor in vederca intocmirii
procedurilor legale ce se impun pentru aducerea la indeplinire a prezentei hotédrdn, pentru a
urmdri derularea contractelor si a duce la indeplinire clauzele contractuale.

Art.8.5¢e constituie comisia pentru evaluarea olertelor in urmatoarea componenta :

Presedinte: Ticoschi Daniel Marius - viceprimarul comunei Tirgugor:



Membrii: Dragu Dumitru - consilier local;

Oprea Oliver - consilier local;
Tacobici Llena - inspector in cadrul aparatului de specialitate
al primarului comunei Tirgusor, judetul Constanta.
Lovin Marinela -nspector in cadrul aparatului de specialitate al
primarului comunei Tirgusor, judeful Constanta
Secretar: Gogea Lucia - inspector in cadrul aparatului de specialitate
al primarului comunei Tirgugor, judeful Constanta
Membru supleant - Potlog Doina- consilier local

Art.8.1. Atributiile comisiei de evaluare sunt urmatoarele:
- analizeaza si selecteaza ofertele pe baza datelor. informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;
- selecteazi oferiele pe baza datelor, informaiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;
- intocmeste si comunici lista cuprinzind candidatii admisi la prezentarea unei
olerte:
- analizeazi si evalueazi ofertele;
- intocmeste raportul de evaluare,
- intocmeste procesele-verbale prevazute de lege;
- desemneaza cagtigatorul licitatiei publice.
Art9. Se constituie comisia pentru solutionarea contestatiilor in urmétoarea
componenta :
Presedinte- Andronache Liliana, inspector in cadrul aparatului de specialitate
al primarului comunei Tirgugor, judetul Constanta.
Membrii: -Velicicd Camelia - secretarul Comunei Tirgugor ;
- Munteanu Dumitru Marian - consilier local;
- Manea Radu Razvan - consilier local;
Secretar comisie — Grama Nicoleta- inspector in cadrul aparatului de specialitate
al primarului comunei Tirgusor, judeiul Constanta.
Membru supleant : Leancu Constantin- consilier local

Art9.1. Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza toate documentele
intocmite de catre comisia de evaluarc si va verifica respectarca dispozitiilor legale care
reglementeaza procedura concesionarii prin licitatie publica deschisa cu preselectie.

Art.10 Secretarul comunei Tirgusor, va comunica prezenta hotdrdre: primarului
comunei Tirgusor, Institufiei Prefectului Judetului Constana, membrilor comisiel mentionaté
la art. 8. membrilor comisiei mentionatd la art. 9, compartimentelor — Taxe si Impozite §i
Urbanism — Achizitii din cadrul Primariei comunei Tirgusor.

Hotardrea a fost adoptatd cu 9 (noua) voturi “pentru” , niciun vot “impotriva™ §i | (una)
“abtineri*, din totalul de 10 (zece) consilieri prezenti. Numirul consilierilor in functie — 11
{unusprezece). Total membrii consiliului — 11 { unusprezece).

CONTRASEMNEAZA,

Camelia ‘Welicica

Dact.B.A
Tex
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ANEXA Nr. 2

CONTRASENINEAZA i 0T BRCAL AL COMUNE]
StCH.:T:-.HCIMLWA, - SRORJUBETUL CONSTANTA

CAMELIA VELYCIC

Consilier, Negru Madalina

CAIET DE SARCINI

privind scoaterea la licitagie publica deschisi, in vederea concesionarii Lotului 8/5,
teren intravilan, in suprafati de 2.000 mp, situat ,Zona Punct Urs, Trup I1- Lotizare
Ferma 4 si Ferma 6", apartiniind domeniului privat al comunei Tirgusor, judeful
Constanta

CAP. 1. OBIECTUL CONCESIUNII
e Terenul care urmeazi a fi concesionat, in suprafatd de 2.000 mp. se afla situat in intravilanul
COMUNEI TIRGUSOR si face parte din domeniul privat, cu urmatoarele vecinitagi :

N —alee acces

S — lot 8/12
E —lot 8/6
V—lot?

e Terenul care face obiectul concesiunii este proprietate privati a comunci
Tirgusor, are categoria de folosintd curti constructii.

CAP. IL. MOTIVATIA CONCESIUNII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun concesionarea unor
terenuri sunt urmatoarele :
-atragerea de venituri la bugetul local.
-prevederile art.13 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarilor lucrarilor de
constructit;
-prevederile art. 36 . alin. (2), lit. ¢), alin.(5) lit. b) din Legea nr. 215/2001 privind administratia
publica locala, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

CAP. IIL. ELEMENTE DE PRET
ePretul de pornire la licitatie este de 0,04 euro/mp/an stabilit prin Hotiriirea Consiliului
Local.
eGarantia de participare este de 10 % din valoarea calculatd la prejul de pornire, adica



eTaxa de participare la licitatie este de 100 lei.
e(Contravaloarea caietului de sarcini este de 200 lei.
sToate taxele se achita la casieria primériei Tirgusor.

CAP. IV DURATA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Durata contractului de concesiune este de 25 ani.

CAP. V. CONDITII DE MEDIU
Concedentul poarti intrcaga responsabilitale pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului.
CAP. VL. OBLIGATIILE PARTILOR
6.1. Concedentul are urmitoarele obligatii
a. Sa predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces verbal de predare primire:
b. Concedentul garanteaza pe concesionar ¢ bunul concesionat este liber de sarcini.
6.2.Concesionarul are urmitoarele obligatii :
a. sa respecte obiectivele de investitii pentru care s-a initiat concesiunea
b. si achite integral debitele pe care le are fatd de bugetul local la incheierea
contractului  de concesiune si cele care decurg dupd incheierea contractului de
concesiune;

c. sa nu inchirieze terenul .
CAP. VIL INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Licitatia se va desfisura in data de .cocsessiens OTEI€  coeseecsnas la sediul Primiiriei Comunei
Tirgusor.

inscrierea la licitatie se va face pana la data de ......._orele ........ ™ la sediul Primériei Comunei
Tirgusor.

in vederea participarii la licitajie ofertantul trebuie sa plateasca :

egarantia de participare la licitatie este de .....euro/mp/an reprezentind 10% din valoarca

redeventei caleulate la pretul de pornire:
ecaietul de sarcini aferent licitatier:
-taxa de participare la licitatie.
Pretul de pornire la licitatie este de ............ euro/mp/an .
Ofertantii vor anexa la cerere copii xerox dupd :
schitantele care atest plata caietului de sarcini, a taxei de participare §i a garantiei de participare
eact constitutiv al societatii (C.1. pentru persoane fizice), certificat de inregistrare fiscala (copie),
certilicat de inregistrare la Registrul comertului (copie).
eimputernicire. in cazul in care ofertele au fost depuse de imputernicitii ofertantilor §i nu de
aceslia personal.
CAP.VIII. OFERTA
-Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului , este secretd §i se depune la organizator
in vederea participarii la licitagie .
eOferta se redacteazi in limba roména.
-Modul de structurare al documentatiei si modul de prezentare a ofertei vor respecta intocmai
prevederile din documentele licitatiei.
-Oferta trebuie s fie ferma, si aiba caracter definitiv i obligatoriu asupra continutului
documentatici.
-Oferta este supusd clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc.



-Organizatorul are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin oferta
prezentata una sau mai multe cerinte din documentele din instructiunile pentru
ofertanti.

_Depunerea ofertei reprezintd manifestarea de vointd a ofertantului de a semna contractul
de concesiune a terenului pentru utilizarea acestuia in conformitate cu certificatul de urbanism si
studiul de fezabilitate sau oportunitate, in cazul adjudecirii.

-Adjudecarea unei  oferte reprezinti  manifestarea  vointei  organizatorului
de a incredinta concesionarea terenului ofertantului si de a semna contractul cu
acesta.

-Revocarea ofertei de cétre ofertant dupa deschiderea acesteia si inainte de adjudecare atrage
dupi sine pierderea garanfiei de participare .

-Revocarea de catre ofertant a ofertei dupid adjudecare, atrage pierderca garantiei de
parlicipare, precum §i suportarea de citre ofertant a unei despagubiri stabilite prin documentele
licitatici.

-Ofertantii carc sunt dovediti ¢a detin informatii despre valoarea altor oferte din licitatie
sau au stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatici, spre a obtine
taxe de inchiriere mai mici. vor fi exclusi automat la licitaie,

-Ofertele aflate sub valoarca taxei minime zonale de inchiriere vor fi excluse de la licitatic
si se restituie ofertantilor .

“Termenul HMitd covecseesseeny OT8 sveecseseennne'0, pénd la care pot fi depuse ofertele este
denumit termen de inchidere a depunerii ofertelor. Ofertele depuse dupa termenul de inchidere
sunt excluse automat de la licitatie si se restituie ofertantilor.

-Pericada de timp necesari elaborarii ofertelor de la anuntul sau afisul
publicitar pand la data depunerii ofertelor se stabileste de organizator, nu va fi
mai micii de 20 de zile calendaristice .

- Pericada de wvalabilitate a ofertei este de 15 zile calendaristice de la
adjudecare.

- Oferta trebuie sa cuprindi in mod expres termenul de valabilitate al acesteia.

-in  situatii  exceplionale inainte de expirarea perioadei initiale de
valabilitate,  organizatorul  poate si  ceard  ofertangilor  prelungirca  aceste
perioade.

- Valoarea in curo/mp/an a concesionarii terenului ce face obiectul ofertei sc
inscrie de ofertant in formularul de oferta.

-Organizatorul va permite ofertantului si patrundi pe amplasament §i sd ob(ind toate
informatiile necesare elaboririi ofertei gi incheierii contractului de inchiriere.

Plicul va trebui 53 contini:
_ o fisa cu informatii privind ofertantul — formular F1
_ declaratie de participare, semnati de ofertant, fird ingrosiri, stersaturi sau modificari
Formular F2
_ acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta sau OP-
original
_ dovada platii garantici pentru participare de 10% din valoarea minima a concesiunii pe
durata pe care se doreste incheierea contractului de concesiune — Chitanta sau OP-original
_dovada platii taxei de participare la licitatie — Chitanta sau OP-original
_ Certificat de inregistrare CUI — copie conform cu originalul- pentru persoane juridice
_Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice
_Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Primarie in a
carei raza teritoriala activeaza ofertantul din care sa reiasa ca ofertantul nu are obligatii




restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie
legalizata;
_Declaratie pe propria raspundere privind masurile de protectia mediului pe care
operatorul economic / persoana fizica le poate aplica in timpul indeplinirii contractului de
concesiune — Formular FS
_ Oferta financiara privind valoarea concesionarii : ___euro/mp/an, sigilata intr-un alt plic
Formular F6

in cazul in care plicul nu a fost trimis pdna la data si ora limiti depunerii ofertelor, plicul
va fi returnat ofertantului, nedeschis .

- Ofertantul va suporta cheliclile aferente elaborfirii §i prezentirii  ofertei
sale.

CAP. IX. DESCHIDEREA , EXAMINAREA ST CLASIFICAREA OFERTELOR
eOfertele depuse de ofertanti pind la data $i ora precizatd pentru depuncre se vor pastra
de organizator sub cheie §i sigiliu dupa ce s-a verifical in prealabil daca plicurile §i
sigiliile sunt intacte .
el .a data ..... veeresse 50 e ™ ora si locul anuntat pentru deschiderea licitagiei, vor fi
prezenti membrii comisiei pentru licitagie, ofertantii sau reprezentantii ofertantilor (care
vor prezenta si documentele de imputernicire si un act de identitate).
el.a deschiderea licitatici. presedintele comisiei pentru licitalie va anunfa numele
ofertantilor dupd care va deschide ofertele (plicurile).
in continuare va anunta clar;

enumele ofertantilor , valorile ofertelor in ron/mp/an , propuneri de oferte alternative ,
existenta garantiilor de participare solicitate :
enotificirile in scris referitoare la modificarile si retragerile de oferte, daca este cazul.
eDupa deschidere si anungare pentru propriile evidente, comisia pentru licitatii va
intocmi un proces verbal in care va mentiona care ofertd a fost adjudecata.
eOfertele pentru care s-au transmis notificiri sau ofertele intdrziate se vor inapoia
ofertantilor respectivi, nedeschise.
#Comisia pentru licitatii procedeaza in continuare dacd fiecarc oferta raspunde sau nu
cerintelor prevazute in documentele licitatiei si dupd aceca trece la examinarca,
clasificarea si evaluarea de detaliu a ofertelor, cerind participantilor confirmarea accstora
sau modificarea lor .
eDaci oferta nu rispunde documentelor (cerintelor) licitatiei, aceasta va fi
respinsd de ciitre comisia pentru licitagii .
e[Factorii care participa la activitatea de licitatii au obligatia pistririi secretului asupra
informatiilor rezultate cu ocazia deschiderii ofertelor si anunjului final de incredinjare a
contractului de inchiriere in favoarea ofertantului castigator.
CAP.X. ADJUDECAREA, INFORMAREA 51 SEMNAREA

CONTRACTULUL

- Comisia pentru licitatie intocmeste un proces verbal in 2 exemplare care va cuprinde :
e numele membrilor comisiei pentru licitatii si ale specialistilor invitati care au participat
la evaluarea si compararea ofertelor ;
e nominalizarea ofertantului a cirui ofertd a fost adjudecatd si cu ce sumd, in ron/mp/an;
e justificarea criteriilor tehnice gi economice a hotarérii de adjudecare :
- semniturile tuturor membrilor comisiei pentru licitalii i dupd caz a
invitajilor;.



eRaportul se supune la vot de citre presedintele comisiei pentru licitatii §i se aproba cu
majoritatea simpla din numérul voturilor membrilor acesteia.
eProcesul verbal intocmit si semnat in urma dezbaterilor se va transmite :

eun exemplar (originalul) Consiliului Local Tirgusor;

sun exemplar la dosarul de licitatic .

e inainte de expirarea pericadei de valabilitate a ofertei, organizatorul va
anunta ofertantul castigator ci oferta sa a fost acceptatd. urmand ca acesta sa se prezinte in
termen de 10 zle de la validare pentru incheierea contractului de
concesiune. Concomitent, se va comunica in scris  celorlalti  ofertanti  ca
ofertele lor sunt necistigitoare, urmand ca in termen de 15 zile de la validare si
se prezinte pentru a-si ridica garantia de participare. Neprezentarea in termen peniru
ridicarea garanfiei vl avea drept consecingd
pierderea acesteia.

CAP XI1. ANULAREA LICITATIEL

De regula nu se permite anularea licitafici. In mod exceptional anularea
licitatiei se face atunci cénd :

snu s-a prezentat nici v oferta ;

es-a prezentat numai 1 sau 2 oferte ;

- valorile prezentate de ciitre ofertanti sunt sub taxa nominali de concesiune;
in cazul anulirii licitatiei organizatorul comunica in scris tuturor ofertanilor participanti,
acest fapt, inapoind garantiile integrale .
Daci este cazul se va organiza o alta licitatie, ce se va anunia urménd procedura legald.

CAP.XIL DISPOZITII FINALE.

-Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

-Contractul de concesiune se va incheia in termen de 10 de zile de la data adjudecirii.

Nu pot participa la licitatie persoanele fizice sau juridice care :
eau debite fatid de bugetul de stat, Primiria Tirgusor, Directia Muncii, Casa de sanitate;
esunt in litigii cu Consiliul local Tirgusor.

-Daca din diferite motive licitatia se amind Primiria se obligh sa
comunice un nou termen de tinere a licitatiel.

in acest caz taxele rimin valabile pentru noul termen.

Prin inscrierea la licilatie toate condigiile impuse prin caictul de sarcini se considerd
insusite de catre ofertant.




ANEXA Nr, 3
Hotdrdirea nr.40/15.02.2018 a
RLOCAL AL COMUNEL
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STUDIU DE OPORTUNITATE
privind scoaterea la licitatie publici deschisa, in vederea concesionarii Lotului 8/5,
teren intravilan, in suprafatd de 2.000 mp, situat ,,Zona Punct Urs, Trup 11- Lotizare
Ferma 4 si Ferma 6", apartinind domeniului privat al comunei Tirgusor, judetul
Constanga

Avind in vedere faptul ca Primaria Tirgusor deiine teren intravilan, s¢ propune
concesionarea prin licitatie publicd a unui teren intravilan, Lotului 8/5, teren intravilam, in
suprafati de 2.000 mp, situat ,Zona Punct Urs, Trup I1- Lotizare Ferma 4 si Ferma 6 ™.,
apartinind domeniului privat al comunei Tirgusor, judeful Constania, in vederea realizirii de
ferma agricola.

Aceasta initiativa are ca scop atragerea, la nivel local, a investitorilor.

e Descrierea terenului ce apartine domeniului privat al comunei Tirgusor.

Terenul este situat in localitatea Tirgusor.

Regimul juridic al terenului: - apartine domeniului privat al comunei Tirgusor §i este
situat in intravilanul acestuia. Categoria de folosinta a terenului este — curti constructii. .

Terenul supus concesionarii este liber de orice sarcini

b. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd aprobarca
concesionarii:

Economic si financiar: prin realizarea si exploatarea investitiilor, avantajele cconomice §i
financiare sunt urmatoarele:

- s¢ creeazd o baza impozabila ce va cuprinde impozitul pe cladiri - venit la bugetul local;

- valoarea terenului - venit la bugetul local; - impozite si taxe asimilate.

Social:
- rezolvarea problemei locative.

Mediu:
— prin activitatea propusa a se desfisura in urma realizarii investiiilor nu vor fi alectate
apa, aerul sau solul.

¢. Nivelul minim al prefului concesionarii:
Conform raportului de evaluare, nivelul minim al prefului concesionarii va i de: 0,04

euro/mp/an.

d. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune.




Nr.

Crt. ACTIUNE TERMEN
1 Publicarea anuntului privind 10 zile de la aprobarea studiului si a
" | organizarea licitatiei publice deschise. | caietului de sarcini.
2. | Depunecrea ofertelor 20 de zile de la publicarea anuntului
3. | Desfasurarea licitatiei publice 7 zile de la data depunerii ofertelor |
4 Intocmirea Procesului Verbal al |0 zile de la licitatie

l.icitatiel

2 zile de la data intocmirii

5 - icarea rezultatului :
=<ORRLRINE o Procesului Verbal
Contestatii 7 zile de la primirea instiingdrii
7. | Soluionarea contestatiilor 5 zile de la primirea comunicarii

10 zile de la solutionarea
contestatiilor, dacd este cazul,
respective de la data informdrii
castigatorului licitagiei.

10 zile de la data semniirii

9. | Predare-Primire contractului de concesiune de ciitre
ambele pérti

8. Incheierea contractului

in conformitate cu art. 25 din O.U.G. NR. 54/2006, in cazul in care urma publicarii
anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile. concedentul este obligat sa
anuleze procedura $i sa organizeze o noud licitatie.

Concedentul are dreptul de a aplica procedura de negociere directd numai in situatia in
carc. dupd repetarca procedurii de licitatie, conform prevederilor art. 25, alin. (2) din O.U.G. nr.
54/2006 nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile.
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ANEXA N 4
otdrirea nr.40/1502.2018 a
I LOCAL AL COMIUNEIL
UDETUL CONSTANTA

EDINTE SEDINTA,

~ A
( AN

Consilier, Negru Madalina

CONTRACT DE CONCESIUNE

incheiat ast@zi ...oevevevirernnnnne
I. PARTILE CONTRACTANTE
Primaria Comunei Tirgusor cu sediul in Tirgusor str. ..., o] e, G B RS avind contul nr.

................... deschis la Trezoreria Constanta, reprezentatd legal prin Primar— ....................... in calitate de
concedent

s

.............................................. cudomieiliol iy sl i g DB L e

BB (R B e A R e aviind contul ar. .......o.oadeschisla i .prin reprezentantul sdu legal -
AdmnstrAtOr- L in calitate de concesionar,

ladatade ... . la sediul concedentului din judetul Constanta, comuna Tirgusor, str. Constantei, nr. 72, in

temeiul Legea nr. 50/1991 privind autorizarea exccutarilor lucrarilor de constructii;
I OBIECTUL CONTRACTULUL DE CONCESTUNE

Art. 1. - Obiectul contractului de concesiung il reprezinta cedarca de citre concedent 5i preluarea in concesiung de
ciitre concesionar a suprafefei de 2,000 mp teren intravilan. situate in comuna Tirgusor, destinal pentru ...
Art, 2. - Concesionarea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini, - anexa 2.

Art. 3. - Predarea - primirea terenului concesionat va fi consemnata intr-un procesul — verbal,

III. TERMENLUL

Art. 4. - Durata concesiondrii este de 25 ani. incepand cu data predirii — primirii terenului, in conditiile stipulate in
prezentul contract 5i anexele sale.

Art. 5. — (1) Concedentul va comunica. in scris, concesionarului cu 12 luni inainte de incetarea concesiunii, punctul
siiu de vedere asupra incetarii concesiunii/prelungirii termenului de concesionare,

{2) Cu acordul de voinia al piriilor contractante, prezentul contract poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel
mult jumitate din durata sa initiala, prin act adijional.

{3) La expirarea termenului de concesiune, concesionarul va restitui bunul concesionat exclusiv investitiile realizale
din fondurile sale.

IV. REDEVENTA

Att. 6, — (1) Redeventa este de ............ euro/mp/an, platitd, in conformitate cu caietul de sarcini.
{2} Pretul concesiunii se pliteste anual, pand la data de 31 decembrie a fiecarui an,

V. PLATA REDEVENTEIL



Art. 7. - Plata redeveniei se face in numarar la caseria Primariei Tirgusor sau prin conturile:
- contul concedentulud B, ..vvvereeenaenns deschis la Trezoreria Constanta.;
- contul concesionaruld A, .o i (="l oL

V1. DREPTURILE PARTILOR

Direpturile concesionarului:

Art. 8. - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul $i pe rispunderea sa. bunurile
proprietate publica ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit
naturii bunului si obicctivelor stabilite de pari prin contractul de concesiune,

{3) Concesionarul are dreptul, in cazul in care modificarea unilaterald a contractului ji aduce un prejudiciu, si
primeasci in mod prompt o despagubire adecvatd si efectiva. in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu
privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilitd de ctre instania judecitoreascd competent,

Drepturile concedentului

Art. 9. - (1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, verificind respectarea obligagiilor asumate
de concesionar.

(2} Verificarea se va cfectua numai cu notificarea prealabild a concesionarnului,

(3} Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, din
maotive exceptionale legate de interesul national sau local.

VIL OBLIGATIILE PARTILOR

Obligagiile concesionarului

Art. 10, - (1) Concesionarul este obligat 53 asigure exploatarea eficace in regim de continuitate §i de permanenti a
bunurilor proprietate publica ce fac obiectul concesiunii, s administreze si 53 exploateze obiectul coneesiunii ca un
bun gospodar, cu maximi diligentd si pricepere. ca in cazul propriilor sale bunuri §i averi. In acest scop, va lua
masuri consecvente de conservare a valorii obiectului concesiunii.

{2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.

{3) Concesionarul poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii, cu respectarea prevederilor Ordonaniei
de urgentd a Guvernului nr. 54/2006, aprobatd cu modificari prin Legea nr, 22/2007.

{4) Concesionarul este obligat 53 plateasca redeventa,

(5 Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica.

() La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligal si restituie
concedentului. in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

Obligatiile concedentului

Art. 11 - {1) Concedentul este obligat s predea obiectul concesiunii, sa nu il tulbure pe concesionar in exercifiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune i s il asigure acestuia deplina folosini a bunurilor ce fac
obicctul prezentului contract. pe toatd durata concesiondrii.

(2} Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune.

(3} Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejuriiri de naturd si aduca atingere
drepturilor concesionarului.

{4) Concedentul este obligat sa puni la dispozifia concesionarului, la data inceperii concesiunii, inventarul complet
liber de orice sarcini si 53 riscumpere plusurile valorice ce apar la expirarea datei concesiuni.

VI, FORTA MAJORA

Art. 12, — (1) Forta majori exonereazi de rispundere partile, in cazul neexecutiirii partiale sau totale a obligatiilor
asumate prin prezentul contract. Prin fortd majora se injelege un eveniment independent de voinja partilor.
imprevizibil si insurmontabil, aparut dupd incheierea contractului si care impiedicd pirile si execute total sau
partial obligatiile asumate.

{2) Partea care invocd forta majord are obligagia s o aducd la cunostinga celeilalte parfi, in scris, in maximum 3
(cinci) zile de la aparifie prin telex/fax/telefon urmat de o scrisoare recomandatd, iar dovada fortei majore, impreuna
cu avertizare asupra efectelor si intinderii posibile a forfei majore, se va comunica in maximum 15 (cincisprezece)
zile de la aparie.

{3) In caz de fortd majord, comunicati i constatatd, in conditiile de mai sus, exceutarea obligatiilor partilor se
decaleara in conseeinli cu perioada corespunzatoare acesteia, cu menfiunea ¢ nici una din parti nu va pretinde
penalitafi sau despagubiri, pentru intrzieri in executarea contractului.

{4) in conditiile in care fora majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6 luni, parjile se vor
reuni pentru a hotird asupra exercitirii in viitor a clauzelor incluse in contract. In cazul disparitiei sau a



imposibilitafii de exploatare a bunului concesionat, situatie verificald gi constatatd de comisia legal constituita,
pértile vor conveni asupra continulirii sau incetarii contractului,

I%. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESILUNE

Art. 13, - (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmdtoare situafii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b} in cazul narespectirii nbiigatiiior comractuaie de citre concedent. prin vezilicre de ciitre concesionar. cu plada unsi
despigubiri in sarcina concedentului;

¢} la disparitia, dintr-o cauza de forfd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitagii obicctive a
concesionarului de a-| exploata. prin renuntare, fira plata unei despagubiri;

(2) La incetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune. concesionarul are obligatia de a preda bunul ce a
facut obiectul concesiunii, cu exceptia investitiilor realizate din fondurile concesionarului.

Art. 14, - (1) Concesionarul poate renunta la concesiune in situalia in care cauze obicelive, justificate, fac imposibila
realizarea investitici sau exploatarea ei duph punerea in functiune, dupa verificarca celor semnalate de concesionar
de citre o comisie formatd din reprezentantii concedentului §i ai concesionarului, care vor hotara asupra continudrii
sau incetfiri contractului.

(2) In cazul in care concesionarul instrilineazd investitia realizatd pe terenul concesionat, acesta va informa prealabil
concedentul privind transmiterea concesiunii poteniialului cumpdritor. inainte de incheicrea contractului de vinzare-
cumpdrare pentru investitie.

{3) In cazul in care concesionarul incheie acte juridice si isi asuma obligatii fald de terti in legaturil cu exploatarca
terenului concesionat si a investijiei edificate pe acest teren, concesionarul va prevedea in respectivele acte juridice o
clauza special prin care concedentul se va substitui concesionarului in toate drepturile previzute, atunci cdnd
incetarca concesiunii a intervenil inainte de incetarea valabilittaii actelor respective.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 15.— (1) Nerespectarca de citre pirtile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune
atrage riispunderea contractuald a pdrtii in culpa.

(2) Neplata redeveniei sau executarea cu o intdrziere mai mare de 30 de zile a acestei obligatii indreptifesc
concedentul la perceperea unor penalititi de 0,1 % din suma datoratd, calculati pe zi intdrziere.

{3) Pentru nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract, caietul de sarcini si alte inserisuri, concedentul
datoreazi penalitati de 0,1 % pe zi intirziere, cu daune in completare, concesionarul puténd cere de asemenca
rezolutiunca prezentului contract.

XL LITIGH

Art. 16, - (1) Litigiile care se vor naste din prezentul contract sau in legatura cu prezentul contract. inclusiv cele
referitoare la validitatea, interprelarea, executarea sau desfiintarea lui vor £ solutionate pe cale amiabila,

(2) Dacii partile nu vor ajunge la o intelegere amiabild, atunci solujionarea litigiilor de orice fel ce decurg din
executarea prezentului contract de coneesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004, cu modificiirile ulterioare.

(1) Instan{a competenta sa solutioneze eventualele diferende apirute in cursul deruldrii prezentului contract este
instanta de judecatd competenta. in raza teritoriala a careia se afli bunurile ce fac obiectul concesiunii.

XIl. CLAUZE SPECIALE

Art. 17. — Prezentul contract se reziliazi, total sau partial, la solicitarea scrisa a concesionarului pentru situaii de
interes public, national sau local, constatat prin acte autentice emise de autoritatea municipald sau prin hotardri ale
Guvernului. In acest caz, rezilierea opereazi de la data primirii de ciitre concedent a notilicarii scrise.

XITT, DISPOZITL FINALE

Art. 18, Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai cu acordul partilor.
Art. 19, Prezentul contract s-a incheiat azi .......... in dous exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,



